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ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2026. szeptember 17-i iilésére

Targy: Telepiilésterv atfogo feliilvizsgalata tervezoi koltségének biztositasa

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Balatonfiizf6 Varos Ko6zigazgatasi teriiletére érvényes - Fejlesztési terv, Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv feliilvizsgélata vélt sziikségessé. A helyi épitett kornyezetre
vonatkozé helyi szabalyozasok formalésdra, a jogszabalyi kdrnyezet valtozasa, a jogszabalyban
rogzitett feliilvizsgalati hatarid6 eltelte és a kozdsségben felmeriild igények is indokokat
formalnak.

A Telepiilésterv a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.)
korményrendeletet foglalt kévetelmények alapjan késziil. A jelenleg hatilyos, 2017-ben
jovahagyott terv feliilvizsgalata és a hatalyos felsdbb jogszabalyoknak valé megfeleltetése
torténik meg az uj Fejlesztési terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv tovabba a
telepiiléskép eloirasok felillvizsgalataval és aktualizalasaval.

A telepiilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabdlyzatdrol szolé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 135. (1) bekezdése szerint, az uj Fejlesztési terve, Helyi Epitési Szabdlyzatot és
Szabdlyozdsi Terve a 2027. junius 30-ig hatdlyba kell léptetni.

Mivel a telepiilés rendezési terv atfogd, minden teriiletet érinté moédositésa szilkséges, Uj
telepiilésterv elkészitésére kértiink ajanlatot.

A beérkezett indikativ arajanlat alapjan (1. melléklet arajanlat), beszerzési eljaras lefolytatasara
van sziikség.

A becsillt ar (kapott indikativ ajanlat alapjan) brutté 14.732.000,- Ft. A kiadas fedezete az
Onkormanyzat altalanos tartalékkerete.

Ennek bekeriilési értéke az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésében nem keriilt tervezésre.
Emiatt az Onkormanyzat koltségvetésének kovetkezd modositasakor a fenti 6sszeget sziikséges
betervezni.
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Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elterjesztés megtargyalasara és az
alabbi hatérozati javaslat jovahagydsara.

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az cloteriesztést targyalja: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Komyezetvédelmi &s
Pénziigyi Bizottsag

Hatarozati javaslat:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2026. (09. 17.) képviselé-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé6 Varos Onkormdanyzatinak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a Balatonfiizfo
Viros 1 Telepiiléstervének elkészitése érdekében elrendeli a tervezd kivélasztasara iranyulo
beszerzési eljaras lefolytatasat. A varhatd kiadas (brutté 14.732.000,- Ft) fedezete az
Onkorményzat altalanos tartalékkerete.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgirmestert a sziikséges intézkedések megtételére,
valamint arra, hogy az eldiranyzat modositasat a soron kovetkezd koltségvetési rendelet-
moédositasaban szerepeltesse.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: 2026. szeptember 30.

Melléklet: ajanlat Balatonflizfé Varos telepiiléstervének elkészitésére
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Szanyi Szilvia /

polgiarmester

Balatonfiizf6, 2026. szeptember 4.



VAROS ES HAZ EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT
1146 Budapest Abonyi utca 8. . e Telefon: 06-1-340-2382 e email: varoseshaz@varoseshaz. hu

TERVEZESI AJANLAT

BALATONF(UZF6 VAROS TELEPULESTERVENEK ELKESZITESERE

A telepillésterv készitése a magyar épitészetrl szolo 2023. évi C. torvényben (Méptv.) meghatarozott szabalyok, a
telepiiléstervek tarfalmardl, elkészitésének és effogadasanak rendjérdl, valamint egyes fteleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI.17) Komm. rendelet, a Miniszterelndkség altal kiadott telepiiléstervezési szabalyzat
valamint a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X.30.) Kormanyrendelet (TEKA)
tovabba a vonatkozo és kapcsolodo egyéb jogszabalyok kovetelményei alapjan, valamint a Foépitész feljegyzésben foglalt tartalmi
kovetelmények szerint késziil.

A tervezési ajénlat a fenti jogszabélyokban meghatarozott teljes kézigazgatasi teriiletre késziilé dj, minden kapcsol6do
munkarészt (6rokségvédelmi hatastanulmény, kérnyezeti értékelés) tartalmazé telepiiléstervre vonatkozik.

I.  MEGALAPOZO VIZSGALAT -

1. Telepiléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

2. Teriilet- és telepllésfejlesztési, rendezési folyamatok feltérképezése
Magasabb rendii tervek vizsgalata, teriiletrendezési kovetelmények, Telepiilésrendezési és fejlesztési tervezési elézmenyek,
Terliletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések, telepiilésfejlesztési dontések, hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
megallapitasai
(Amennyiben a teleplilésekre késziiltek a fenti témaban tervek)

3. Telepiilés helyi adottsagainak vizsgélata
Telepiilés tarsadalma, demografiai viszonyok; A telepiilés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok; Telepiilés gazdaséaga,
onkormanyzati gazdalkodas, telepilésiizemeltetés;

4. Az épitett komyezet és az épitészeti drokség vizsgalata
Telepiilésszerkezeti vizsgalat, teriilethaszndlat vizsgalat, helyi sajatossagok vizsgdlata; Epitészeti érokségek vizsgalata,
telepiiléskarakter,

5. Taj és természeti adottsagok és orokség, jellemz0 tajkarakter, zoldinfrastruktura-halozat
Taj és természetvédelmi elemek vizsgalata, kdmyezeti allapot, védendo értékek

6. Kozlekedési vizsgalat
A telepiilés kozlekedési helyzetének vizsgalata és értékelése (térségi és helyi kapcsolatok); Koziti kézlekedés; Kézosségi
kozlekedés; Parkolas

7. Kozmiiellatas vizsgalata
Vizellatas; Csapadékviz- és szennyvizelvezetés; Energiaellatas

8. Katasztrofavédelem, a terliletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy korlatozd tényezok
Probléma- és értéktérkép, egyéb beavatkozast igényld teriiletek
konfliktusok bemutatésa, a telepiilés és komyezetének fejlesztését befolyasol6 killdd és belsd tényezék

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitd! fiiggden, s az érthetéség végett tobb fejezetre és alfejezetre felosztasra

kerllhetnek.
Hatarid6: az adatszolgaftatastol szamitott 18 hét

Dokumentalas: 1 papir + elektronikus példany
Tervezési dij: 2.200.000.- Ft+ éfa

Il. TELEPULESFEJLESZTESITERV

1. Helyzetelemzés, adottsagok dsszefoglalasa

2. Jovokép
A helyzetelemzés eredményeit felhasznalva, a teleplilés lakossdga és a stratégiai szereplék altal kbzbsen
megfogalmazva

3. Stratégia

31.  JovBképet meghatarozo célok (terlileti, tematikus és dgazati)
32.  Ateleplilésfejlesztési célrendszer dsszefiiggései

3.3. Integralt és tematikus beavatkozasi terilletek

34. Az épitett és természeti 6rokség védelmének kovetelményei

TERVEZES! AJANLAT - 2026 augusztus
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4,

6.

Cselekvési program

4.1. Integralt és tematikus fejlesztési feladatok

42 Fejlesztések pénziigyi terve és litemezése

43.  Telepiilés vizgazdalkodas és csapadékviz gazdalkodas fejlesztesi feladatai

Fejlesztési terviap

51.  Altaldnos hasznalatd terilletek és a cselekvési program (kiemelten a fejlesztési aktcidterilletek) térbeli

Osszefliggései
5.2. Zoldinfrastruktira-elemek térbeli halézata
Monitoring

Hataridé: a Megalapozo vizsgalat elézetes elfogadasét és a telepiilésfejlesztési tervhez szilkséges adatszolgéltatast kbvetd 18 hét

Dokumentalas: 2 papir + elektronikus példany
Tervezési dij: 2.600.000.- Ft + &fa

TELEPULESRENDEZESI TERV

1. Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

a) A magyar épitészetrl szl6 2023. évi C. torvény (MEPTv), a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények
alapszabalyzatarol szélé 280/2024. (IX.30.) kormanyrendelet, valamint a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl
52616 419/2021. (VI1.15.) Korméanyrendelet eldirasai alapjan

b) Ovezeti rendszer beépitési paramétereinek fellilvizsgalata

c) Korabbi szabalyozasi médositasok feliilvizsgélata és egységbe szerkesztése

2. Helyi épitési szabalyzat (HESZ) mellékletei

a) Szabalyozasi terv

b) Epitési Gvezetek, ovezetek telekalakitési és beépitési paraméterei

c) Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

d) Bioldgiai aktivitasérték fenntartasara vonatkoz6 zéldfeliileti kdvetelmények

e) ATKR-hez tartozé beépiilé mellékietek

Hataridé: a Telepiilésfejlesztési terv elbzetes képviseld-testiileti
elfogadasat és a telepiilésrendezési tervhez szikséges adatszolgaltatast kéveto 16 hét
Dokumentélés: 2 papir + 1 elektronikus példany

Tervezési dij: 3.200.000.- Ft + 4fa

IV. VELEMENYEZESI ELJARAS

1.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK ELKESZITESE

Telepiilésrendezési javaslat

Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaléja (a fejlesztésben javasolt véltozasok, a rendezést érinté moédositasok
bemutatasa, dsszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

Javaslat az épitett kdmyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség meglbrzésére

Valtozassal érintett terliletek bemutatasa

Teriiletrendezési kovetelményekkel vald sszhang igazolasa

Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

Kézmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat

Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjl terliletek; védéteriletek, védbsavok; a taj, a
természeti és az épitett kdmyezet, a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

Biologiai aktivitsérték szamitas eredménye

Komyezeti értékelés

Ordkseégvédelmi Hatastanulmany

VELEMENYEZESI ANYAG OSSZEALLITASA

Hatéridé: a munkakozi anyag képvisel-testileti elfogadasét kovetd 10 hét
Dokumentalas: 1 papir + 1 elektronikus példany
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3. PARTNERSEGI| EGYEZTETES, EGYEZTETES
Egyeztetésben valé kozremikddés, egyeztetéseken valo részvétel: partnerek, eltérd véleményezé allamigazgatasi

szervek, Allami Féépitész
4. EGYEZTETES LEZARASA, VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES

Onkorméanyzati egyeztetés lezarasa
Véglegesitett tervdokumentacié osszedllitasa az Allami Féépitész végsé szakmai véleményezésre megkiildendd

dokumentacio elékészitése
Hatéridé: a véleményezési szakasz képviseld-testiileti lezérasét kovetd 2 hét
Dokumentalas: 1 elekironikus példany
Tervezési dij: 3.400.000.- Ft + &fa

V. JOVAHAGYAS

1. JOVAHAGYAS ELOKESZITESE
Képviselé-testilleti elfogadasra elokészitett dokumentacié

2. JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO
Jovahagyast kovetd véglegesités
Hataridé: a terv képviseld-testiileti jovahagyasat kévetd 2 hét
Dokumentalas: 2 nyomtatott + 1 elektronikus + az allamigazgatasi
egyeztetés lezarasahoz sziikséges formétumd példany

Tervfejezet dija, végszamla: 200.000.- Ft + éfa

0SSZESIT6
Tervi tartalom Netto tervezési Tervezési dij nett6
idétartam
. Megalapozé vizsgalat 18 hét 2.200.000.-
Il. Teleplilésfejlesztési terv 18 hét 2.600.000.-
lIl. Teleplilésrendezési terv (HESZ, SZT) 16 hét 3.200.000.-
IV. Véleményezési eljaras 10 hét 3.400.000.-
Alatamasztd munkarészek, Orokségvédelmi Hatastanulmany, 2 hét
kormyezeti értékelés
TAK-TKR feliilvizsgalata
V. Jovahagyas 2 hét 200.000
Osszesen: 11.600.000.- + 27 % Afa (br.
14.732.000 Ft)

Atervezeési ajanlatot 2 hénapig tartjuk fent.
Jelen ajanlat nem tartalmazza a jelentds Uj épitési lehetdségek biztositasaval, illetve Gj beépitésre szant tertiletek

kijelolésével osszefiiggd telepiilésrendezési moédositasok tervezését. Az ilyen médositisok jellemzéen Telepitési
tanulmanyterv készitését, részletesebb szakmai és jogszabalyi aldtamasztést, valamint tovabbi egyeztetési feladatokat
igényelnek, ezért a tervezési folyamat id6tartamat is érdemben meghosszabbithatjak (t5bb héttel, adott esetben tobb
hénappal is). Ezen feladatok sziikség esetén kiilon megbizas és kiilon dijazds alapjan, a Telepiilésterv készitésével
parhuzamosan vagy azt kovetden végezhetdk el.

A munka megkezdését leghamarabb 2026 oktober 05-én tudjuk vallalni.

Budapest, 2026. augusztus 17.
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